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CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Cornatti Fund Sp. z o.0.

Adres

Stowackiego nr 22 lok. 9, 01-634 Warszawa

Numer NIP REGON

NIP 9512470558 REGON 381329638

Numer telefonu

+48 501 082 599

Adres poczty elektronicznej

info(@cornatti.pl

Numer faksu Brak
Adres strony internetowej | www.cornatti.pl
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Chlewinska 21, 01-695 Warszawa
Data rozpoczgcia Czerwiec 2023
Data  wydania decyzji o | 28.05.2025

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczgcia Nie dotyczy
Data  wydania decyzji o | Nie dotyczy



mailto:info@cornatti.pl
http://www.cornatti.pl/

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Nie dotyczy

Data rozpoczecia

Nie dotyczy

Data  wydania  decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

o | Nie dotyczy

Czy przeciwko deweloperowi | Nie

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na

kwotg powyzej 100 000 zt

1. INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer  dziatki
ewidencyjnej i obrebu

Miejscowosc Otrebusy, gmina: Brwindw ul. Kepinska dziatka o nr ew.1085/7 i 1085/8
Obreb 0015

Numer ksiggi wieczystej

WA1P/00085248/6, WA1P/00085335/3

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Hipoteka umowna do kwoty 8 250 000 zt na rzecz Mazowieckiego Banku
Spotdzielczego w Lomiankach.

W przypadku braku ksiegi | Nie dotyczy
wieczystej  informacja o
powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace Nie dotyczy

obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycjii wplywajacych na
warunki zycia

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie
przepisow

odrebnych na

Ramowe studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego zwiazku
metropolitalnego




terenie
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

objetym

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne

Brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla  terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowigzujacego
planu

Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
Maksymalna i minimalna intensywno$¢ | Nie dotyczy
zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy Nie dotyczy
Minimalny udziat procentowy | Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania | Nie dotyczy
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy 1 | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego na

obszarach  szczegodlnego  zagrozenia

powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr

kultury wspoélczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy
terendw lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

Warunki i szczegolowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie komunikacji

Warunki i szczegélowe zasady obstugi w | Nie dotyczy

zakresie infrastruktury technicznej




Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy  terenu  objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego  planu
zagospodarowania
przestrzennego.

Przeznaczenie terenu Nie dotyczy

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy | Nie dotyczy

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania | Nie dotyczy

Funkcja zabudowy i zagospodarowania | Funkcja mieszkaniowa jednorodzinna.
terenu

Decyzja Nr 66.2021 o warunkach zabudowy z dnia 14 czerwca 2021 znak
PP.6730.2.54.2020.AM ustalajaca warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie o$miu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
na nieruchomosci sktadajacej si¢ z dzialek o nr ew. 1085/7 1 1085/8 potozonej we
wsi Otrgbusy, gm. Brwinéw przy ul. Kepinskie;j.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

- wysokos¢ glownej kalenicy dachu, 6-
10,3 mp.p.t.,

-wysokos¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej, jej gzymsu lub attyki — 4,4- 8,8
mp.p.t.,

- szerokos¢ elewacyji frontowej dla jednego
budynku 8,5 m z mozliwosciq
zastosowania do 20% tolerancyi,

- geometria dachu- dach dwuspadowy lub
wielospadowy o kqcie nachylenia 25

45 Skierunek glownej kalenicy dachu
rownolegly lub prostopadly do granic
dziatki

forma architektoniczna

Projektowang zabudowg nalezy w




sposob harmonijny wpisac¢ w otoczenie,
miejscowq architekture, kompozycje
urbanistyczng i zielen

usytuowanie linii zabudowy

Linie rozgraniczajqce teren inwestycji
oraz linia zabudowy zostaly ustalone na
zalgczniku graficznym stanowigcym
integralng czes¢ decyzji

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik wielkosci powierzchni
zabudowy do pow. nieruchomosci objetej
decyzjg — max.20 %tolerancji

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach  szczegodlnego  zagrozenia
powodzig

INie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje
sig w strefie ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (rozporzqdzenie Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13.02.2007 r. Dz.
Urz. Wojew. Mazowieckiego Nr 42,
poz.870). Zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 3
Rozporzgdzenia Nr 3 Wojewody
Mazowieckiego zakazuje si¢
likwidowania i niszczenia zadrzewien
srodpolnych, przydroznych i
nadwodnych, jezeli nie wynikajq one z
potrzeby ochrony przeciwpowodziowej
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontow lub
naprawy urzqdzen wodnych.

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Dziatka nr ew. 1085/8 od strony
zachodniej przylega do ul. Na Skraju, od
strony potudniowej przylega do dziatki
nr ew. 1085/16, bedgcych wiasnoscig
0sob prywatnych. Zgodnie z
postanowieniem Sqdu Rejonowego w
Pruszkowie Wydziat I Cywilny z dnia
10.04.2012 r. sygn...akt:I Ns 189/11 w
sprawie ustanowienia na rzecz
kazdoczesnego wiasciciela m. in. Dziatki
nr ew. 1085/7 stuzebnosci drogi
koniecznej obcigzajgcej kazdoczesnego
wlasciciela nieruchomosci stanowigcej
dziatke nr ew. 134/10 w Otrebusach oraz
aktem notarialnym Repertorium: A nr
5901/2018 z dnia 04.07.2018 r. zostala

ustanowiona stuzebnos¢é gruntowa na




dziatce nr ew. 1085/2 na rzecz
kazdoczesnego wiasciciela m.in. dziatki
nrew. 1085/7. Za posrednictwem dziatki
nr ew. 1085/2i ul. Na Skraju (dz. Nr ew.
134/10) oraz dzialki drogowej o nr ew.
1085/15 jest mozliwos¢ dostepu do drogi
publicznej jakq jest ul. Kepinska na
terenie m. Brwinowa. Dostep do drogi
publicznej tj. ul. Kepinskiej za
posrednictwem dz. Nr ew. 1085/16(teren
prywatny)

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Podiqgczenie do sieci wodociggowej oraz
sieci kanalizacji sanitarnej. Rodzaj
ogrzewania -pompa ciepla. Zaopatrzenie
w energie elektryczng z sieci na
warunkach okreslonych przez gestora
sieci. Skltadowanie odpadow statych w
wyznaczonym miejscu (ostona
Smietnikowa). Odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych na terenie
wlasnej dziatki.

Dostep do drogi publicznej tj. ul.
Kepinskiej za posrednictwem dz. Nr ew.
1085/16.

Nalezy zapewni¢ na dziatce dwa
stanowiska postojowe na jeden lokal
mieszkalny.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Wskaznik wielkosci powierzchni
biologicznej czynnej do pow. dziatki min.
60 %

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Wskaznik wielkosci powierzchni
zabudowy do pow. dziatki max. 20%

Wysokos¢ zabudowy

Wysokos¢ kalenicy 5,6- 10,3 mp.p.t.

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej/ gzyms/-4,4-8,8 m p.p.t..

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem

Miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego Brak danych
decyzjach o warunkach zabudowy i

Brak danych
zagospodarowania terenu
decyzjach 0 srodowiskowych | Brak danych
uwarunkowaniach
decyzjach o obszarach ograniczonego | Brak danych
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Brak danych
mapach zagrozenia powodziowego i Brak danych

mapach ryzyka powodziowego
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Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigeiem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

- Wykonano dokumentacje projektowq
rozbudowy drogi wojewodzkiej nr 719
ul. Warszawskiej w Otrebusach na
odcinku od ul. Helenowskiej do ul
\WNatalinskiej od skrzyzowania z ul.
Warszawskq do skrzyzowania z ul.
IKrotkq.

- trwajg prace projektowe budowy
nowego odcinka drogi wojewddzkiej nr
720 od km 12+900DW nr 720 ul
\Pszczelinskiej do km 26+690 DW nr
719 ul. Obwodnica w Brwinowie wraz
. rozbudowg DW nr 720 ul
\Pszczelinskiej w Brwinowie na odc. od
km 12+600 do km 12+900 oraz
rozbudowa DW 719 w Otrebusach i ul.
Obwodnica w Brwinowie od km
26+500 do km 27+200

- wykonano dokumentacje projektowg
budowy drogi tqczqgcej ul. Kepinskg w
Otrebusach z drogqg wojewodzkg nr 719
ul. Obwodnicq w Brwinowie oraz drogi
tqczgcej droge wojewodzkg nr 720 ul.

\Pszczelinskqg ~ z  Pruszkowskq —w
\Brwinowie.
decyzja o wustaleniu lokalizacji linii [Brak danych
kolejowej
decyzja o zezwolenie na realizacj¢ |Brak danych
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacje |Brak danych
inwestycji ~w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji [Brak danych
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej
decyzja o  ustalenie lokalizacji |Brak danych

strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej




decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowe;j

\Brak danych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
W zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

\Brak Danych

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ [Brak danych
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowe;j

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji [Brak danych
strategicznej inwestycji w  sektorze

naftowym

decyzja o ustalenie lokalizacji |Brak danych

strategicznej inwestycji w  sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

jest zaskarzone

budowe tak” nie®
Czy pozwolenie na budowe tak* e
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe take® nie*

* Niepotrzebne skreslic.




Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 256/2023 z dnia 28.02.2023 wydana przez Starost¢ Pruszkowskiego znak
sprawy WA.6740.1.551.2022.BK.ABD zatwierdzajaca projekt zagospodarowania
terenu oraz projekt architektoniczno- budowlany. Decyzja nr 532/2025 z dnia
02.04.2025 wydana  przez  Starost¢  Pruszkowskiego znak  sprawy
WA.6740.5.20.2025.PB.EG przenoszaca pozwoleniec na budowg¢ na nowego
inwestora. Decyzja nr 1965/2025 z dnia 18.11.2025 wydana przez Staroste
Pruszkowskiego znak sprawy WA.6740.5.139.2025.PB.EG przenoszaca pozwolenie
na budowg¢ na nowego inwestora Cornatti Fund Sp. z 0.0.

Pozwolenie jest ostateczne.

Data uprawomocnienia si¢ | Nie dotyczy
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Data zakonczenia budowy | Nie dotyczy
domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot
budowlanych

Listopad 2025 —28.02.2027

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow W ramach przedsigwzigcia
deweloperskiego Deweloper zrealizuje
budowg¢ o$miu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej oznaczonych B1 i B2, B3 i

B4,B51B6,B71BS.

Rozmieszczenie
nieruchomosci

budynkow na | Szczegolowe rozmieszczenie budynkow
realizowanych w ramach przedsiewzigcia
deweloperskiego oznaczone zostato na
Planie Przedsigwziecia Deweloperskiego
stanowigcego zalgcznik nr 5 do Prospektu

Informacyjnego.

Spos6b pomiaru powierzchni

Sposob pomiaru powierzchni lokalu dokonywany jest zgodnie z zasadami
zawartymi w Polskiej Normie PN- ISO 9836:2022- 07. Zgodnie z

uz'ytkowej toein Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r.
mieszkalnego albo  domu
jednorodzinnego

. . . . . , , Na dzien sporzqdzenia niniejszego
Zamierzony sposob i | Rodzaj posiadanych Srodkow rospektu informacyjnego Deweloper
procentowy  udzial  zrédel | finansowych — kredyt, srodki wtasne, inne prosp Hnes P

finansowania przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

zamierza zrealizowaé inwestycje przy
wykorzystaniu srodkow wiasnych oraz
srodkow nabywcow lub srodkow
uzyskanych z kredytu bankowego.
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w nastepujacych instytucjach | Nie dotyczy
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety —mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powierpiesyt
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45

ktérej jest obliczana kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
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Gloéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy to nalezgcy do dewelopera rachunek
powierniczy w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe stuzgcy gromadzeniu srodkow pienigznych wplaconych przez nabywce, na
cele okreslone w umowie deweloperskiej, z ktorego wyplata zdeponowanych
srodkow nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego
okreslonego w tej umowie.

Bank prowadzqcy rachunek powierniczy otwarty bedzie ewidencjonowat wplaty i
wyplaty odrebne dla kazdego Nabywcy na Rachunku Indywidualnym, stuzgcym
Nabywcy do dokonywania wplat, prowadzonym przez Bank w Ramach rachunku
powierniczego otwartego,

Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji poszczegolnych etapow przedsiewziecia deweloperskiego,
Wysokos¢ wplat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegolnych etapow przedsiewziecia deweloperskiego
okreslonego w harmonogramie, a wplata dokonywana jest po zakonczeniu danego
etapu.

Bank wyplaca deweloperowi srodki pienigzne wplacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsigwziecia deweloperskiego. Kwoteg nalezng za realizacje ostatniego
etapu przedsiewziecia deweloperskiego, bank wyptaci deweloperowi po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszqcej na nabywce prawa wynikajgce z
umowy zawartej pomiedzy nabywcq i deweloperem, w stanie wolnym od obcigzen,
praw i roszczen osob trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktore zgode wyrazit
nabywca.

Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Deweloperski Funduszu
Gwarancyjny i wplaca jg do banku prowadzqcego mieszkaniowy rachunek
powierniczy w terminie 7 dni od dnia dokonania wplaty i nie pozniej niz przed
wyplatq srodkow na rzecz dewelopera. Bank odprowadza te skladke do Funduszu w
terminie 7 dni od dnia wplaty skladki przez dewelopera i nie pozniej niz w dniu
wyplaty srodkéw na rzecz dewelopera.

W przypadku odstgpienia na podstawie art.43 ustawy od umowy deweloperskiej,
bank wyplaca nabywcy przypadajqgce mu srodki pieniezne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci. W przypadku
rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art.43 ustawy, strony
przedstawiajq zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu Srodkow pienigznych
zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank
wyplaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym
niezwlocznie po otrzymaniu oSwiadczenia o odstgpieniu lub rozwigzaniu.

Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie rachunku powierniczego obcigzajq
dewelopera.

Nazwa instytucji
zapewniajacej bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

Mazowiecki Bank Spotdzielczy w Lomiankach
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Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

[Etap 1 realizacji (25%) - Zakup nieruchomosci (grunt), dokumentacja projektowa,
prawomocne pozwolenie na budowe, przygotowanie placu budowy- 31.10.2025

[Etap 11 realizacji (10%) - Czesciowy koszt zakupu nieruchomosci. Prace geodezyjne, prace
ziemne, palowanie. Budowa poziomu 0 —do 31.01.2026

Etap 111 realizacji (20%) - Budowa budynku od poziomu parteru poprzez pierwsze i
drugie pietro (stan surowy otwarty) - 15.04.2026

Etap 1V realizacji (10%) - Stan surowy zamkniety (montaz stolarki okiennej, zadaszenie)
- do 31.07.2026

[Etap V realizacji (25%) - Montaz instalacji wewnetrznych (bez osprzetu i pomp
ciepla), tynki, posadzki. Prace wykonczeniowe zewnetrzne: ocieplenie budynku,
montaz drzwi. - do 31.12.2026

Etap VI realizacji (10%) - Montaz osprzetu instalacji wewnetrznych i pomp ciepla.
Zagospodarowanie terenu, ogrodzenie, ztozenie wniosku o pozwolenie na
uzytkowanie- do 28.02.2027

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Deweloper upowazniony jest do zmiany ustalonej w umowie deweloperskiej ceny
sprzedazy

Im2 w przypadku:
a) zmiany stawki podatku VAT, jezeli zmiana taka nastgpi po podpisaniu umowy

deweloperskiej. Jezeli zmiana ta spowoduje podwyzszenie ceny, Nabywca bedzie
mogt

odstgpi¢ od umowy deweloperskiej bez obowigzku zapltaty kary umownej lub
ponoszenia jakichkolwiek innych obcigzen traktowanych jako forma odszkodowania
dla Dewelopera natomiast w przypadku obnizenia podatku VAT Deweloper
odpowiednio obnizy ceng, a w przypadku wystgpienia nadptat Deweloper zwrdci
Nabywcy wniesione przez niego nadptaty w terminie 14 dni od daty powiadomienia
Nabywcy przez Dewelopera o zmianie ceny

b) w przypadku roznicy pomiedzy powierzchniq Lokalu wskazang w Czesci
Indywidulanej niniejszego Prospektu Informacyjnego, a powierzchnig wynikajgcg

z pomiaru powykonawczego, cena zostanie odpowiednio skorygowana o kwote
wynikajqcq z przemnozenia liczby metrow kwadratowych, o ktore zmniejszyta lub

zwigkszyla si¢ powierzchnia, przez ceng jednego metra kwadratowego Lokalu
podang

w Czesci Indywidulanej niniejszego Prospektu Informacyjnego, z zastrzezeniem, ze
zmiana powierzchni Terenu Do Wylgcznego Korzystania nie bedzie powodowac
zmiany ceny.

W przypadku wystgpienia roznicy pomiedzy planowang powierzchniq lokalu,
wynikajqcq z dokumentacji projektowej, a powierzchnig wynikajqgcq z ostatecznego
obmiaru dokonanego po jego wybudowaniu, o wigcej niz 2%, Nabywcy przystuguje
prawo odstgpienia od niniejszej umowy, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia,

w ktorym zostal poinformowany o zmianie powierzchni

Powyzsze postanowienia nie majq zastosowania w przypadku, gdy zmiana
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powierzchni
wynika z uwzglednionych zmian lokatorskich wprowadzonych na Zyczenie Nabywcy.

Deweloper nie przewiduje waloryzacji ceny

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA .... O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. ...)

Nalezy opisa¢, na jakich
warunkach mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej Iub
jednej z umoéw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub
5 ustawy z dnia ... o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub  domu
jednorodzinnego  oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Art. 43 [Przeslanki odstapienia od umowy]

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:
1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo
elementow, o ktérych mowa w art. 36;
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2;
3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowg,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowys;
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umowe
deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;
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6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiagzku, o ktorym mowa
w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nicusuni¢gcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub
5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uplywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opoznienia.

4. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5,
po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych
mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce
$wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokos$ci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie
30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sily wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5,w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Art. 44 [Obowiazki dewelopera w przypadku odstapienia nabywcy od umowy]
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1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapic¢
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
za zaplatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi
zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrocié
nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwiazku z realizacjg umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstapieniu
od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego,
o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 854 1 1177), zwanego dalej
,»Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym™, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6,
informacje o wysokosci srodkow zwrdoconych nabywcey w zwigzku z odstapieniem
przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

Art. 45 [Skuteczno$¢ odstapienia]

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszezen, o ktorych mowa
w art. 38 ust. 2, i jest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub
8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnos$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢,
lub przeniesienie utamkowej czesSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomos$ci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peinej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; - nie dotyczy

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wlasno$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
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czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. — nie dotyczy

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksigegi wieczystej: KW jest dostepna pod adresem http://ekw.ms.gov.pl oraz w lokalu
przedsigbiorstwa (dane adresowe ponizej)

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe: dostgpna w lokalu przedsi¢biorstwa (dane adresowe ponizej)

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

Deweloper zapewnia mozliwo$¢ zapoznania si¢ z dokumentami wskazanymi w pkt 1-5 powyzej w lokalu
przedsigbiorstwa pod adresem:
UL Stowackiego 22 lok.9, 01-634 Warszawa.

1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Mazowieckim Banku Spoldzielezym w Eomiankach, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Mazowieckiego Banku Spoldzielczego w
Lomiankach,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Mazowiecki Bank Spoétdzielczy w Lomiankach korzysta takze z nastepujacych znakoéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
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http://ekw.ms.gov.pl/
http://www.bfg.pl/

72020 1. poz. 1896, 2320 i 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo

Kalkulacja indywidualna ceny m? stanowi Zatgcznik nr 1 do Prospektu

domu jednorodzinnego informacyjnego i wydawana jest indywidualnie zainteresowanym
osobom.

Powierzchnia uzytkowa lokalu | Powierzchnia lIokalu wskazana w Karcie Lokalu, ktora stanowi

mieszkalnego albo domu | Zalgcznik nr 2.

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Kalkulacja indywidualna ceny m? stanowi Zatgcznik nr 1 do Prospektu
informacyjnego i wydawana jest indywidualnie zainteresowanym

osobom.

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie  prawa  wlasnosci
nieruchomos$ci  wynikajacego z

umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia ... o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nie pozniej niz do 31 grudnia 2027

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac
sic lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej, albo
umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub uméw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia
... 0 ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2+poddasze uzytkowe

Technologia wykonania

Tradycyjna murowana/stopy
monolityczne/ elementy
konstrukcji monolityczne

Standard prac wykonczeniowych w
czgsci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes¢
wspolna nieruchomosci

Standard prac wykornczeniowych
na terenie wokot budynku,
stanowigcym czes¢ wspolng
nieruchomosci stanowi Zatqcznik
nr3

Liczba lokali w budynku
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Liczba miejsc garazowych i 1 miejsce w garazu i 1 miejsce
postojowych postojowe na lokal

Dostepne media w budynku Kanalizacja, centralne
ogrzewanie, ciepla i zimna
woda uzytkowa, wentylacja
mechaniczna (bez jednostki
centralnej), klimatyzacja
(przygotowanie instalacji dla
mieszkancow), instalacja
energetyczna,

oswietleniowa wewnetrzna i
zewnetrzna, teletechniczna.

Dostep do drogi publicznej Tak, wjazd do budynku od ul.
Kepinskiej

Okreslenie  usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie albo
zadanie  inwestycyjne  dotyczy
lokali mieszkalnych

Zgodnie z rzutem kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego
stanowigcym Zalgcznik nr 2.

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Okreslenie powierzchni i uktadu pomieszczen na rzucie Zatgcznik nr 2.

Zakres i standard prac wykonczeniowych stanowiq Zatqcznik nr 3 do
Prospektu Informacyjnego.

Data wydania zaswiadczenia o Nie dotyczy
samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odregbnej Nie dotyczy
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym | Nie dotyczy
nabywanym  réwnocze$nie zZ

lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu wuzytkowego albo | Nie dotyczy
utamkowej czgsci wilasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi | Nie dotyczy

przeniesienie prawa  wlasnos$ci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego
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Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Indywidualna kalkulacja ceny.

2. Karta lokalu z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego oraz okreslenie powierzchni i uktadu pomieszczen na rzucie.
3. Standard prac wykonczeniowych.

4. Wzor umowy deweloperskie;j.

5. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci).
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