PROSPEKT INFORMACYJNY

Niniejszy Prospekt informacyjny zostat opracowany na podstawie ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz. U.2021 poz. 1177) z pdzniejszymi zmianami (tekst jednolity: Dz. U. 2024 poz. 695).

CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
Corrnatti Fund Sp. z 0. 0. KRS 0000761567
Adres
Stowackiego nr 22 lok. 9, 01-634 Warszawa
Numer NIP REGON NIP 9512470558 REGON 381329638
Numer telefonu 501 082 599
Adres poczty elektronicznej info@cornatti.pl
Numer faksu Brak
Adres strony internetowej | www.cornatti.pl
dewelopera
I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Chlewinska 21, 01-695 Warszawa
Data rozpoczgcia Czerwiec 2023
Data wydania decyzji o | 28.05.2025

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO



mailto:info@cornatti.pl
http://www.cornatti.pl/

Adres

Leszka 27, 05-230 Kobylka

Data rozpoczecia

30.06.2024

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

20.05.2026

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

nie jest prowadzone

III. INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer  dziatki
ewidencyjnej i obrebu"

Dziatki ewidencyjne nr 218/2 1 219, ul. Radunska 4, Warszawa, obreb 7-04-09

Numer ksiegi wieczystej

218/2 KW nr WA1M/00473313/7. 219 KW nr WA1M/00338640/0

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Brak obcigzen

W  przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki 1 stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.

2)

nieruchomosci.

W szczegdlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na




Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia®

W bezposrednim sgsiedztwie dziatka graniczy wylacznie z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng (teren MU) i ciggami ulicznymi. Brak obiektow
ustugowych, przemystowych ani uciazliwych.

Toyota Bielany — salon sprzedazy i serwis samochodowy, Klaudyny 1 ok. 200 m

Obiekt istniejacy mogacy oddziatywac na srodowisko — stacja Shell w odleglosci
ok 450 m.

Pozostate obiekty w promieniu do 1000 m: sklep codziennego uzytku, park/teren
zieleni naturalnej, ztobek publiczny i prywatny, szkota publiczna, kosciol, POZ
przychodnia specjalistyczna, szpital prywatny LuxMed, komunikacja miejska:
Metro M1, tramwaje linia 6, 17,27

Akty planowania
przestrzennego 1 inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrebnych na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Ramowe studium uwarunkowan i | UCHWALA Nr 780/XXXVI1/02
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego zwigzku RADY GMINY  WARSZAWA-
metropolitalnego BIELANY

z dnia 9 pazdziernika 2002 r.
Studium uwarunkowan i kierunkow . ..
zagospodarowania przestrzennego W sprawie - TICISCOWEgo planu
gminy zagospodarowania przestrzennego

czgsci rejonu urbanistycznego ZD

Miejscowy plan zagospodarowania Marymont - Marymont II cz¢$¢ 11

przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

obowiazujacego
planu

Przeznaczenie terenu MU - teren zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej we wszystkich formach.

Przeznaczenie dopuszczalne:
nieucigzliwe wbudowane ustugi
towarzyszace zabudowie
mieszkaniowe;j.

Maksymalna i minimalna intensywno$¢ | Plan nie okresla wskaznika

zabudowy intensywno§$ci zabudowy. Ograniczenia

3)
4)

W szczegodlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatdow budowlanych.




wynikaja z parametréw
wysokos$ciowych (max. 3 kondygnacje,
11,5 m) oraz wymogu 30% pow.
biologicznie czynne;j.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Maksimum 3 kondygnacje naziemne:
parter, pietro i mieszkalne poddasze;
nieprzekraczalna wysokos¢ 11,5 m od
poziomu gruntu rodzimego.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Co najmniej 30%  powierzchni
biologicznie czynnej dziatek
budowlanych.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
nie mniej niz 1 mp na 60 m?> pow.
uzytkowej. Parkowanie na terenie
wlasnej inwestycji.

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nakaz zachowania istniejacej zieleni i
cennych drzew; zakaz ushug
ucigzliwych; nakaz odprowadzania wod
opadowych do kanalizacji; obowigzek
miejsca na  selektywna  zbiorke
odpadow; teren w zasiggu warszawskiej
strefy Krajobrazu Chronionego;
pomniki przyrody w poblizu (strefa
ochronna 15 m)

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegoélnego zagrozenia
powodzig

Plan nie zawiera ustalen dotyczacych
obszaré6w  szczegodlnego zagrozenia
powodzig.

Warunki ochrony dziedzictwa | Teren objety planem znajduje si¢ w
kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr | strefie posredniej ochrony
kultury wspoélczesne;j konserwatorskiej.

Wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy

terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisOw
odrebnych

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Dostep od ul. Radunskiej (15SKUD —
ulica dojazdowa, min. 10,0 m). Sciezki
rowerowe min. 3,0 m; ciagi piesze min.
3,0 m. Zakaz podzialow wymagajacych
dojazdu od ul. Podlesnej i Klaudyny.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Nakaz podiaczenia do miejskich sieci:
kanalizacja ogolnosptawna
(przepompownia Marymont), wodociag
z magistrali DN 1200 ul. Rudzka, sie¢
gazowa, cieptownicza,
elektroenergetyczna 15 kV. Adaptacja
istniejacego uzbrojenia po wschodniej




stronie ul. Radunskiej. Dopuszcza si¢
stacje transformatorowe 15/0,4 kV

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegto$ci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

W promieniu 100 m: MU (zabudowa
jednorodzinna), MWU/MU 1
(zabudowa wielorodzinna i
jednorodzinna z ustugami), ZP 3 (zielen
parkowa), 15KUD ul. Radunska
(komunikacja dojazdowa).

Maksymalna i minimalna intensywnos$¢
zabudowy

Nie okreslono wskaznika intensywnosci
w planie.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

MU: 3 kondygnacje / 11,5 m;
MWU/MU 1: do 6 kondygnacji dla
wielorodzinnej, 3 kondygnacje dla
jednorodzinnej; ZP 3: zakaz zabudowy
kubaturowe;j.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

MU i MWU/MU 1: min. 30%; ZP 3:
brak zabudowy — caty teren biologicznie
czynny.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 mp na 1 mieszkanie (min. 1 mp/60 m?
pow. uzytkowej); parkowanie na terenie
wlasnej inwestycji.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i1 zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony §rodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy

zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzig

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesne;j

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisOw
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Informacje dotyczace

przewidzianych inwestycji w

promieniu 1 km od

przedmiotowej nieruchomosci

zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Inwestycje zwiazane z realizacja: drog
publicznych i wewnetrznych zabudowy
mieszkaniowe;j jednorodzinnej,
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, ustug w tym ushig
handlu, ustug publicznych, w tym, w
tym sportu i rekreacji oraz o§wiaty

studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

decyzjach 0
uwarunkowaniach

srodowiskowych

Inwestycje zwiazane z realizacjg drog
publicznych i wewnetrznych zabudowy
mieszkaniowe;j jednorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, ustug w tym ushig
handlu, zakwaterowania, parkowania,
ustug publicznych w tym sportu i
rekraacji oraz os$wiaty, sieci cieplnych i
cieplowniczych, sieci
telekomunikacyjnych.

decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach odbudowy

Na dzien sporzadzenia prospektu brak
informacji o takich planach

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
miec¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekoéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.




decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie = budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Nie dotyczy

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Nie dotyczy

ustaleniu
inwestycji w

decyzja o
strategicznej
naftowym

lokalizacji
sektorze

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak” nie
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne
Czy pozwolenie na budowg jest o nie*

zaskarzone

* Niepotrzebne skreslié.




Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Data uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczecia rob6t budowlanych 15.06.2026

Planowany termin rozpoczgcia robot budowlanych 30.12.2027

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkoéw Budynek jednorodzinny dwulokalowy z
garazem

Rozmieszczenie budynkow na | Nie dotyczy

nieruchomosci (nalezy podad

minimalny odstep miedzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni | PN-ISO 9836

uzytkowej lokalu mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego

Zamierzony Sposob i | Rodzaj posiadanych srodkow | Srodki whasne

procentowy  udzial  zrodet | finansowych — kredyt, srodki wtlasne,

finansowania przedsigwzigcia | inne

deweloperskiego lub zadania

Inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach | Nie dotyczy
finansowych (wypelnia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powierniezy®
Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug | 0,45

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia §rodkow

nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy to nalezgcy do dewelopera
rachunek powierniczy w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
— Prawo bankowe stuzqcy gromadzeniu srodkow pienieznych wpltaconych przez
nabywce, na cele okreslone w umowie deweloperskiej, z ktorego wyplata

zdeponowanych

srodkow nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy

wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ...

jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu




okreslonego w tej umowie.

Bank prowadzqcy rachunek powierniczy otwarty bedzie ewidencjonowat wplaty i
wyplaty odrebne dla kazdego Nabywcy na Rachunku Indywidualnym, stuzgcym
Nabywcy do dokonywania wplat, prowadzonym przez Bank w Ramach rachunku
powierniczego otwartego,

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji poszczegolnych etapow przedsiewziecia deweloperskiego,
Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegolnych etapow przedsiewziecia deweloperskiego
okreslonego w harmonogramie, a wplata dokonywana jest po zakonczeniu
danego

etapu.

Bank wyplaca deweloperowi srodki pienigzne wplacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od
dnia

zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsigwziecia deweloperskiego. Kwotg nalezng za realizacje
ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, bank wyptaci deweloperowi
po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszqcej na nabywce
prawa wynikajgce z umowy zawartej pomiedzy nabywcq i deweloperem, w
stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjqtkiem
obcigzen na ktore zgode wyrazit nabywca.

Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Deweloperski Funduszu
Gwarancyjny i wplaca jq do banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek
powierniczy w terminie 7 dni od dnia dokonania wplaty i nie pozniej niz przed
wyplatq srodkow na rzecz dewelopera. Bank odprowadza te skladke do Funduszu
w terminie 7 dni od dnia wplaty skiadki przez dewelopera i nie pozniej niz w
dniu

wyplaty srodkow na rzecz dewelopera.

W przypadku odstgpienia na podstawie art.43 ustawy od umowy
deweloperskiej, bank wyplaca nabywcy przypadajqce mu srodki pienigezne
pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej

wysokosci. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na
podstawie art.43 ustawy, strony

przedstawiajq zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu Srodkow
pienigznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym. Bank wyplaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym

niezwfocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu lub rozwigzaniu.
Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie rachunku powierniczego obcigzajq

dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Mazowiecki Bank Spotdzielczy w tomiankach

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I realizacji (25%)- Zakup nieruchomosci (grunt), dokumentacja projektowa,
prawomocne pozwolenie na budowe, przygotowanie placu budowy —do 31.05.2026




Etap II realizacji (25%,)- Czesciowy koszt zakupu nieruchomosci. Prace
geodezyjne, rozbiorki, iniekcje, wykop. do 31.07.2026

Etap Il realizacji (20%)- Budowa budynku od poziomu -1 poziomu (stan surowy
otwarty)- do 31.10.2026

Etap IV realizacji (10%)- Stan surowy zamkniety (montaz stolarki okiennej,
zadaszenie), - do 31.12.2026

Etap V realizacji (10%) - Montaz instalacji wewnetrznych (bez osprzetu), tynki,

posadzki. Prace wykonczeniowe zewnetrzne: ocieplenie budynku, montaz drzwi -

do 30.04.2027

Etap VI vrealizacji (10%)- Montaz osprzetu instalacji wewnetrznych
Zagospodarowanie terenu, ogrodzenie, zlozenie wniosku o pozwolenie na
uzytkowanie - do 31.08.2027

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Deweloper upowazniony jest do zmiany ustalonej w umowie deweloperskiej ceny
sprzedazy

Im2 w przypadku:
a) zmiany stawki podatku VAT, jezeli zmiana taka nastgpi po podpisaniu umowy

deweloperskiej. Jezeli zmiana ta spowoduje podwyzszenie ceny, Nabywca bedzie
mogt

odstgpi¢ od umowy deweloperskiej bez obowiqzku zaptaty kary umownej lub

ponoszenia jakichkolwiek innych obcigzen traktowanych jako forma
odszkodowania

dla Dewelopera natomiast w przypadku obnizenia podatku VAT Deweloper
odpowiednio obnizy ceng, a w przypadku wystgpienia nadptat Deweloper zwrdci

Nabywcy wniesione przez niego nadptaty w terminie 14 dni od daty
powiadomienia

Nabywcy przez Dewelopera o zmianie ceny
b) w przypadku roznicy pomiedzy powierzchniq Lokalu wskazang w Czesci

Indywidulanej niniejszego Prospektu Informacyjnego, a powierzchnig
wynikajgcq

z pomiaru powykonawczego, cena zostanie odpowiednio skorygowana o kwotg

wynikajgcq z przemnozenia liczby metrow kwadratowych, o ktore zmniejszyta
lub

zwigkszyla si¢ powierzchnia, przez ceng jednego metra kwadratowego Lokalu
podang

w Czesci Indywidulanej niniejszego Prospektu Informacyjnego, z zastrzezeniem,
ze

zmiana powierzchni Terenu Do Wylqcznego Korzystania nie bedzie powodowac
zmiany ceny.
W przypadku wystgpienia roznicy pomiedzy planowang powierzchnig lokalu,

wynikajgcq z dokumentacji projektowej, a powierzchnig wynikajgcq z
ostatecznego

obmiaru dokonanego po jego wybudowaniu, o wigcej niz 2%, Nabywcy
przystuguje
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prawo odstgpienia od niniejszej umowy, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia,
w ktorym zostal poinformowany o zmianie powierzchni

Powyzsze postanowienia nie majq zastosowania w przypadku, gdy zmiana
powierzchni

wynika z uwzglednionych zmian lokatorskich wprowadzonych na zZyczenie
Nabywcy.

Deweloper nie przewiduje waloryzacji ceny

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA .... O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM (Dz. U. ...)

. L, L Art. 43 [Przeslanki odstapienia od umowy]
Nalezy opisaé, na jakich

warunkach mozna odstgpi¢ od | 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
umowy deweloperskiej lub mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

jednej z umow, o ktorych mowa 1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 ub 5 2,3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35,

ustawy z dnia ... o ochronie albo elementow, o ktérych mowa w art. 36;

praw nabywey lokalu 2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o
mleszkalng g0 LD Eoin ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sa zgodne z informacjami
J ednorodzmn?go oraz N zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem
Deweloperskim Funduszu . ,

Gwarancyjnym zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umoweg deweloperska albo
umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowys;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska albo umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych Iub informacji okreslonych we wzorze prospektu

informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z

umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3

lub 5, w terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego

rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych

mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego

lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub

2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym

mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu

mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art.

41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
0
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ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadlosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin
na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opoznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkoéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,
o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez
nabywce §wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okre§lonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie
przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sily
WYZSZe]j.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,w przypadku niestawienia si¢
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienic si¢ nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

Art. 44 [Obowigzki dewelopera w przypadku odstgpienia nabywcy od umowy]

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o
ktérym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy
wolno odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o
ktérym mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie
ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy, zwroci¢ nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja
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umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o
odstapieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z
2021 r. poz. 8541 1177), zwanego dalej

,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6,
informacje o wysoko$ci Srodkow zwrdéconych nabywcy w  zwigzku z
odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

Art. 45 [Skuteczno$¢ odstapienia]

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5, jest skuteczne, jezeli
zawiera zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, prze zdewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8,
nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce¢ wilasnoéci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z cz¢$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej lub

13




wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowg;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odr¢bnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniem do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgoda banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnos$ci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obciagzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa
objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ............ [nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty §rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu §rodkdéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata §rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— e [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujacych
znakoéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72020 r. poz. 1896, 2320 1 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa  wlasnosci
nieruchomo$ci  wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia ... o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz 0

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie polozenia oraz istotnych | Liczba kondygnacji 3 (parter + pietro + mieszkalne
cech domu jednorodzinnego albo poddasze)

budynku, w ktorym ma znajdowaé
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej, albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2,3 lub 5 lub uméw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia
... 0 ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
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Technologia wykonania

Standard prac wykonczeniowych w
czgsci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze$é
wspolng nieruchomosci

Liczba lokali w budynku

2 (budynek jednorodzinny
dwulokalowy)

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Garaz podziemny; min. 2
miejsca (1 mp/lokal) — § 17 ust.
3 uchwaly.

Dostgpne media w budynku

Dostep do drogi publicznej

Ul. Radunska (15KUD —
dojazdowa, min. 10,0 m) — § 13
ust. 2 uchwatly.

Okreslenie  usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie albo
zadanie  inwestycyjne  dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j
wilasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym  réwnocze$nie  z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesSci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa  wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
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czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia ... o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz z istniejagcego i planowanego stanu
uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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